GOBIERNO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DEL PUERTO DE PONCE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Contrato No. 2019-000009

COMPARECEN

DE UNA PARTE: LA AUTORIDAD DEL PUERTO DE PONCE, creada en virtud de la Ley 240 de 2011,
segun enmendada, representada por representada por su Director Ejecutivo, Lic. lan Carlo Serna, mayor de edad,
casado, ejecutivo y vecino de Coamo, Puerto Rico. Dicha parte se denominard de aqui en adelante como la
ARRENDADORA.

DE LA OTRA PARTE: ALL ENVIRONMENTAL SERVICES INC., una corporacién con fines de lucro
representada por su Presidente, José Francisco Rodriguez Cancel, quien es mayor de edad, casado, ejecutivo y
vecino de Ponce, Puerto Rico y denominada, en adelante, como la ARRENDATARIA.

Las partes comparecientes libre y voluntariamente,

EXPONEN
A la ARRENDADORA, por disposicién de ley, le fue delegada toda autoridad y poder para establecer la politica
respecto del desarrollo del Puerto de Las Américas y a tal fin el Municipio Auténomo de Ponce le cedi6 el uso y
disfrute de unas propiedades que enclavan y componen la plantilla del Muelle de Ponce, conocidas en conjunto
como Puerto de Ponce.

La ARRENDATARIA interesa en arrendamiento cierta propiedad ubicada dentro del Puerto de Ponce y la
ARRENDADORA est4 en la mejor disposicion de arrendarsela bajo las siguientes,

CONDICIONES

ARTICULO 1. OBJETO DE ESTE CONTRATO

1.1 La ARRENDADORA cede en arrendamiento a la ARRENDATARIA y ésta acepta el arrendamiento del drea

designada y descrita en el Anejo “A”, que hace formar parte integral de este contrato, lo cual consiste de:

i Area de terreno desarrollado de 0.38 cuerdas (16,328 pies cuadrados) localizada al norte del Muelle 8,
en la que ubica una estructura de almacén de 2,160 pies cuadrados.

ARTICULO 2. TERMINOS
2.1 El término de arrendamiento serd por tres (3) afios, a contarse a partir de la fecha de registro del contrato con la

Oficina del Contralor, para cada area arrendada bajo el presente contrato.

2.2 No obstante lo dispuesto en Articulo 2.1 anterior, o cualquier otra disposicion en este contrario, cualquiera de
las partes podrd, con o sin causa, notificar por escrito con no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la

fecha de efectividad a la otra parte de su interés de resolver este contrato.

2.3 En caso de que la ARRENDATARIA continie ocuﬁando la propiedad objeto de este contrato luego de
terminado éste por cualquier razén, no aplicaré la tdcita reconduccién y se entenderd que la posesion por parte
de la ARRENDATARIA contintia bajo el contrato es tolerado. En este caso entrard un aumento automatico
en el canon de arrendamiento, equivalente al tres porciento (3%) del canon establecido en este contrato. Un
aumento similar, equivalente al tres porciento (3%) del canon que esté entonces vigente, ocurrird al cabo de
cada afio adicional en que se continie el Contrato bajo estas circunstancias. El canon de arrendamiento sera

pagadero de mes a mes, por mes adelantado, cuya partida serd siempre vencida, liquida y exigible a su factura
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por parte de la ARRENDADORA, disponiéndose que durante esa posesion por parte de la
ARRENDATARIA, ésta respetard todas las condiciones aplicables del presente contrato, segiin aqui

acordadas, las cuales las partes adoptan por referencia.

2.4 Sila ARRENDADORA requiere que la ARRENDATARIA desaloje y entregue las instalaciones debido a la
terminacién del contrato, por cualquier causa, y la ARRENDATARIA no las desalojare en el término
concedido, entonces ésta vendra obligada a pagar a la ARRENDADORA en concepto de dafios liquidos el
equivalente a vez y media el importe del ultimo canon de arrendamiento mensual pagado, por cada dia de
atraso en el desalojo y entrega de la propiedad. El cumplimiento por parte de la ARRENDATARIA con esta
estipulaciéon no evitard que la ARRENDADORA tome la accion legal correspondiente para obligar a la
ARRENDATARIA a entregar las instalaciones, ni dard lugar a que se interprete que el contrato ha sido
renovado o enmendado.

2.5 La exigibilidad de este contrato comenzara cuando el mismo sea debidamente registrado y copia de éste haya
sido remitida a la Oficina del Contralor. La ARRENDATARIA no comenzari a realizar labor alguna hasta
tanto la ARRENDADORA le certifique por escrito, que ha registrado y enviado copia del contrato a la
Oficina del Contralor, lo que debera ocurrir dentro de los quince (15) dias siguientes al de su otorgamiento.
Dicha Certificacidén debera contener el numero de registro y la fecha y hora en que fue notificado ante la
Oficina del Contralor.

ARTICULO 3. USO DE LA PROPIEDAD OBJETO DE ESTE CONTRATO
3.1 La ARRENDATARIA tendré derecho a utilizar la propiedad arrendada durante el periodo contratado Unica y
exclusivamente para el almacenaje de equipos, taller de reparaciones y espacio de oficina lo que en conjunto

constituye su operacion autorizada.

/N 3.2 El uso antes descrito recoge la operacion autorizada. Este uso no podra variar sin el consentimiento escrito de
\ la ARRENDADORA. Cualquier cambio de uso sin el consentimiento de la ARRENDADORA sera causa
para la cancelacién de este contrato por la ARRENDADORA.

Q\ ARTICULO 4. RELOCALIZACION DE LA ARRENDATARIA

4.1 La ARRENDADORA se reserva el derecho durante la vigencia de este contrato, de asignar a la
ARRENDATARIA otra ubicacidn, dentro del 4rea propiedad o administrada por el Puerto de Ponce o en
cualesquiera otra area o instalaciones que se construyan para servir dicho Puerto. Si el Puerto de Ponce
decidiere, por cualquier razon, reubicar a la ARRENDATARIA, el costo de tal reubicacidn sera sufragado por
la ARRENDATARIA, tomando en cuenta que dicho costo sea razonable y la nueva ubicacién sea viable

operacionalmente, disponiéndose que por la duracién del resto del término del arrendamiento no habra costos
adicionales para la ARRENDATARIA.

ARTICULO 5. CANONES DE ARRENDAMIENTO

5.1 La ARRENDATARIA acepta pagar a la ARRENDADORA, en concepto de canones de arrendamiento la
suma mensual de TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES ($367.00) por la propiedad arrendada.
Canon que fue determinado a base de las tarifas actuales del Puerto de Ponce, a razén de $10,000 anuales por
cuerda aplicados a las 0.38 cuerdas (16,328 pies cuadrados) de terreno sin estructura y $2.25 anuales por pie
cuadrado de espacio de almacén menos un crédito por las mejoras realizadas en la propiedad y la

relocalizacion del taller ascendentes a $12,786.85.

5.2 Los canones seran pagaderos por adelantado dentro de los primeros 10 dias de cada mes, mediante su pago en
las Oficinas Centrales del Puerto de Ponce, o en cualquier otro lugar que la ARRENDADORA designe.

5.3 La ARRENDATARIA pagara tarifas mensuales por servicios de electricidad y agua potable de conformidad
con el consumo medido en los metros a ser instalado por la ARRENDADORA para cada una de estas
utilidades. Las cantidades a ser facturadas estaran basadas en los costos por kilovatio/horay metro ciibico, de
las factura recibidas de la AEE y AAA, respectivamente, més un 10% adicional. Ambas seran pagaderas en

igual forma y manera que la renta mensual dispuesta en este contrato.
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5.4 La ARRENDATARIA deberd someter un listado que contenga el inventario del equipo que mantiene en la
propiedad objeto de este contrato, el mismo serd incorporado a este contrato como “Anejo B”. El inquilino
deberd informar todo equipo eléctrico afiadido a su inventario a la administracién del Puerto en un plazo de
cinco (5) dias para que dicho equipo pueda ser registrado y realizar el ajuste al cobro de energia eléctrica segﬁn‘
corresponde. De no haber cumplido con este requisito al momento de la revisién, la ARRENDADORA

procederd a realizar el ajuste en la tarifa retroactivo a la fecha de comienzo del contrato.

5.5 La ARRENDATARIA pagard a la ARRENDADORA una penalidad equivalente al treinta y cinco por ciento
(35%) de los ingresos brutos obtenidos de cualquier operacién no autorizada por este contrato dentro de la
propiedad arrendada. Disponiéndose, sin embargo, que esta cldusula no se entenderd como una autorizacion
para llevar a cabo operaciones no autorizadas y el cobro de tal penalidad no constituird una renuncia al derecho
que mantendra la ARRENDADORA de cancelar el contrato por tal incumplimiento.

5.6 Cualquier suma vencida pagadera bajo este contrato que no haya sido pagada a la fecha de su vencimiento,
devengara, desde entonces y hasta su total y completo pago, un interés del 9.5 por ciento (9.5%) anual, sin
necesidad de notificacién por parte de la ARRENDADORA. Todo pago recibido se abonard primero contra

los intereses devengados y el balance remanente se abonara al principal.

ARTICULO 6. FIANZA

6.1 En la fecha de otorgamiento de este contrato la ARRENDATARIA entregard a la ARRENDADORA como
garantia del fiel cumplimiento de sus obligaciones bajo este contrato, un depdsito en efectivo por la suma de
MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES ($1,656.00) o su equivalente mediante fianza
endosada a nombre de la ARRENDADORA cuya suma manfendré la ARRENDADORA en su poder hasta la
entrega efectiva por parte de la ARRENDATARIA de la posesion de las dreas arrendadas. La
ARRENDADORA descontara contra dicho depdsito el valor de reparacion de cualesquiera dafios sufridos por
la propiedad arrendada, por su uso inadecuado o imprudente, mientras se mantuvo bajo la posesién de la
ARRENDATARIA y cuyos dafios no sean producto del deterioro normal que sufre una propiedad por su uso

adecuado, de conformidad con su destino o por dafios extraordinarios causados por fuerza mayor no atribuibles
a la ARRENDATARIA. El dinero depositado por concepto de fianza no devengard intereses y la
ARRENDATARIA no tendra derecho de exigir que la fianza se utilice para cubrir deuda por concepto de
canones vencidos y no pagados, opcién que sélo corresponderd a la ARRENDADORA como parte del
derecho de garantia que implica la fianza.

6.2 Igualmente la ARRENDATARIA reconoce y asume toda responsabilidad resultante por violaciones
ambientales que pudiere haber ocurrido durante su posesion y uso del espacio y se compromete a indemnizar y
a mantener al Puerto de Ponce y al Municipio Auténomo de Ponce libre y a salvo de toda responsabilidad por
cualquier tipo de responsabilidad civil o administrativa en que se hubiere podido incurrir, comprometiéndose a
reembolsar a éstos por cualquier multa, penalidad o gasto relacionado de cualquier forma con una accion u
omisién atribuible a la ARRENDATARIA que dé lugar a una accién de cualquier agencia ambiental local o

federal en contra del Puerto o del Municipio.

ARTICULO 7. RELEVO DE RESPONSABILIDAD

7.1 La ARRENDATARIA conviene en asumir integramente y en relevar y eximir a la ARRENDADORA, a la
Junta Administrativa del Muelle Municipal de Ponce y al MUNICIPIO AUTONOMO DE PONCE,
independientemente de una determinacién de negligencia en contra de éstos, de toda responsabilidad civil
resultante de cualquier reclamacion que pudiere formular cualquier tercero por dafios a su persona o a la
propiedad y, expresamente, la ARRENDATARIA asume toda obligacién legal por concepto de cualquier
reclamacién de ese tipo o de cualquier otra naturaleza o por muerte ocasionada a cualquier persona, como
consecuencia, directa o indirecta, de las operaciones de la ARRENDATARIA en la propiedad objeto de este
contrato. La ARRENDATARIA asumira el costo de la defensa de cualquier reclamacion judicial o
administrativa que surja contra la ARRENDADORA y/o la Junta Administrativa del Muelle Municipal y/o el
MUNICIPIO AUTONOMO DE PONCE por tales reclamaciones y se obliga a indemnizarles por los gastos
que tanto la ARRENDADORA, Junta Administrativa del Muelle Municipal o el MUNICIPIO
AUTONOMO DE PONCE incurran en defenderse de tales reclamaciones, asi como asume y pagara

{ntegramente cualquier compensacion o sentencia que se conceda a cualquier tercero y se determine o atribuya
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como que es responsabilidad de la ARRENDADORA, Junta Administrativa del Muelle Municipal o del
MUNICIPIO AUTONOMO DE PONCE.

7.2 Sila ARRENDATARIA no cumpliera con cualesquiera disposiciones legales o reglamentarias aplicables a la
propiedad o a la operacion que la ARRENDATARIA lleva a cabo en la misma y tal incumplimiento
conllevara la imposicién de multas o penalidades contra la ARRENDADORA, la Junta Administrativa del
Muelle Municipal o el MUNICIPIO AUTONOMO DE PONCE, la ARRENDATARIA se obliga a
reembolsarle a la ARRENDADORA la totalidad de la multa o penalidad impuesta.

ARTICULO 8. POLIZAS DE SEGURO
8.1 La ARRENDATARIA mantendra en vigor, durante la vigencia de este contrato, pélizas cubriendo los riesgos
aqui especificados, a ser expedidas por una compafiia de seguros aceptable a la ARRENDADORA y
autorizada a hacer negocios en Puerto Rico, que aseguren a la ARRENDATARIA contra toda responsabilidad
" por dafios a la propiedad y por lesiones personales o muerte que ocurrieren mientras subsista el uso y
ocupacion por la ARRENDATARIA de la propiedad objeto de este contrato.

8.2 Poliza de Responsabilidad Publica: Los limites de dicha pdliza de responsabilidad pablica no seran menores de
$1,000,000 por persona y $3,000,000 por ocurrencia que afecte a méas de una persona y no menor de
$1,000,000 por dafios a la propiedad y $100,000.00 para gastos médicos.

8.3 La Poliza de Responsabilidad Publica serd primaria, de ocurrencia, e incluird a la Junta Administrativa del
Muelle de Ponce, La Autoridad del Puerto de Ponce y al Municipio Auténomo de Ponce como asegurados
adicionales e incluird un endoso de “hold harmless” a favor de dichas tres partes. La Péliza de Responsabilidad
Publica contendra el siguiente endoso: La cubierta de esta péliza no podra ser enmendada con el propésito de
disminuir la proteccion por debajo de los limites aqui especificados o bajo cualquier otra circunstancia, ni la
misma podréd ser cancelada sin la previa notificacion por escrito a la ARRENDADORA con por lo menos
treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de la efectividad de su enmienda o cancelacion por cualquier causa.
La compafifa de seguros notificara por escrito a la ARRENDADORA con treinta (30) dias de anticipacion a la
fecha de efectividad en caso de expiracion y/o cancelacién de la pdliza.

8.4 La Péliza de Responsabilidad Publica no contendrd deducible alguno, a excepciéon de que la
ARRENDATARIA provea otra p6liza cubriendo el riesgo en la cuantia no cubierta por el deducible.

8.5 Polizas de Terremoto, Fuego, Huracdn y Dafios por Interrupciéon de Operaciones o de Negocio. Serd
responsabilidad de la ARRENDATARIA mantener en todo tiempo asegurados contra los riesgos de fuego,
terremoto, huracan sus pertenencias, asi como dafios por pérdida de operacién o de negocios, cuya pérdida, en
la eventualidad de la ocurrencia de cualquiera de esos supuestos, serd absorbida integramente por la
ARRENDATARIA. La ARRENDATARIA releva de responsabilidad a la ARRENDADORA, Junta
Administrativa del Muelle Municipal y al MUNICIPIO AUTONOMO DE PONCE por cualquier dafio que
sufra ésa o terceros por los conceptos indicados y asume la responsabilidad de indemnizarle por todo cuanto

esas partes gasten o se vean obligados a pagar a cualquier persona o entidad por reclamaciones de este tipo.

8.6 La ARRENDATARIA debera mantener al dia un Seguro de Compensacion para Trabajadores, conforme a
una poliza expedida por el Fondo del Seguro del Estado.

8.7 La ARRENDATARIA acuerda ademas, que no mas tarde de treinta (30) dias siguientes al otorgamiento de
este contrato o la fecha de su adquisicién, la que sea mas corta, someterd a la ARRENDADORA copia
legitima de todas las polizas requeridas por este contrato y de cualesquiera otras polizas que la
ARRENDATARIA tenga en vigor al momento de este otorgamiento o que adquiera con posterioridad,
disponiéndose que junto con la copia certificada de todas las pélizas requeridas por el contrato, acompafiara,

ademads, copia del recibo de pagd de la prima correspondiente.

8.8 En caso de que la ARRENDATARIA dejare al descubierto esta obligacién de mantener los seguros y fianzas
requeridas mediante este contrato en vigor, la ARRENDADORA le impondra una penalidad de $1,000 diarios
por cada dia en que tal situacion subsista y hasta tanto se cumpla debidamente con esta obligacion.
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8.9 En caso de quedar al descubierto las obligaciones sobre seguros y fianzas estipuladas en este contrato, o si la
ARRENDADORA se viera obligada a incurrir en gastos para cubrir los riesgos aqui descritos, la
ARRENDATARIA vendra obligada a pagar o reembolsar a la ARRENDADORA integramente cualquier

gasto 0 erogacion en que €sta incurra como consecuencia de tal incumplimiento.

8.10 En la eventualidad de que la ARRENDATARIA no someta las Poélizas de Seguro en el término
concedido, se considerara esto como una violacién sustancial a los términos y condiciones del presente
contrato. La ARRENDADORA procedera de inmediato con la cancelacion del contrato y al mismo tiempo

radicard la correspondiente accién de desahucio, en adicién al pago de la penalidad.

ARTICULO 9. REPARACIONES Y ALTERACIONES

9.1 La ARRENDATARIA ha examinado y conoce la actual condicién y estado de reparaciones de las
instalaciones objeto de este contrato y asi mismo las acepta y reconoce que la ARRENDADORA no ha
convenido ni se compromete a alterar, mejorar, adaptar o reparar cualquiera de las instalaciones o de sus partes
durante la vigencia de este contrato. La ARRENDATARIA reconoce que la ARRENDADORA no ha hecho
representacion alguna sobre las condiciones o el estado actual de la propiedad objeto de este contrato que no se

haya hecho constar en el mismo y acepta la propiedad en el estado y condicidén en que ésta se encuentra (as is).

9.2 No obstante lo anterior y sin que ello constituya. una obligacion de la ARRENDADORA, ésta se reserva el
derecho a hacer cualquier reparacién o mejora a la propiedad arrendada durante la vigencia del contrato, si asi

g - - -
%Q N lo estima propio y necesario.
\

N

X,
Q\\ x 9.3 La ARRENDATARIA no tendra derecho a ajuste de canones ni a compensacién o indemnizacién alguna por
> inconveniencia, molestia o efecto adverso causado a su negocio por motivo de reparaciones o reemplazos en la

H

zf"

\ propiedad objeto de este contrato que la ARRENDADORA interese efectuar en la propiedad arrendada,
disponiéndose, sin embargo, que tales reparaciones o mejoras se coordinardn con la ARRENDATARIA con

\\ el fin de que ambas partes tomen las medidas necesarias para minimizar el impacto de las interrupciones sobre
la operacion de la ARRENDATARIA.

9.4 La ARRENDATARIA serd responsable de reparar, a satisfaccion de la ARRENDADORA, toda parte o
- porcién de la estructura que sufra dafio fisico, de cualquier naturaleza, atribuible a la operacién llevada a cabo

por ésta en la propiedad.

9.5 Especificamente la ARRENDATARIA seré responsable de cumplir con toda reglamentacién ambiental que
regule las emanaciones del polvo fugitivo y tomara toda y cuanta medida sea necesaria, apropiada o requerida

para evitar la contaminacion del aire en el 4rea.

9.6 Igualmente sera responsabilidad de la ARRENDATARIA entregar la propiedad a la terminacion del contrato
por cualquier causa libre de toda propiedad mueble perteneciente a la ARRENDATARIA, debidamente

reparada, lavada y limpia de la acumulacién de polvo a consecuencia de su operacion.

9.7 El costo de toda reparacion, asi como el mantenimiento de la propiedad, serd asumido integramente por la
ARRENDATARIA sin que ésta tenga derecho de indemnizacion o reembolso alguno por ningiin concepto.

ARTICULO 10. ALTERACIONES Y MEJORAS SUSTANCIALES O ESTRUCTURALES
10.1 La ARRENDATARIA, previa autorizacién por escrito de la ARRENDADORA, podrd hacer
alteraciones, adiciones o mejoras substanciales o estructurales a la propiedad objeto de este contrato, siempre

que las proyectadas cumplan con los reglamentos aplicables a su disefio y construccion.

10.2  El titulo de propiedad de todas las alteraciones, adiciones o mejoras substanciales o estructurales hechas e
instaladas por la ARRENDATARIA, serd de la ARRENDADORA, sin costo alguno para ésta y dicho titulo
estara libre de cargas y gravdmenes, disponiéndose que la ARRENDADORA podré optar por requerir de la
ARRENDATARIA que retire o demuela todas o parte de las altéraciones, adiciones o mejoras a su costo y
devuelva la propiedad objeto de este contrato a su estado original. La ARRENDATARIA se obliga a llevar a

. pagina 5de 11




cabo tales obras de retiro o demolicién dentro del periodo de treinta (30) dias subsiguientes a la fecha del
requerimiento efectuado por la ARRENDADORA. De no proceder conforme a lo prescrito, se entendera que
la ARRENDATARIA ha abandonado al Puerto dicha propiedad y el Puerto tendra el derecho a disponer de la
misma en la forma que estime aconsejable o conveniente, cuyo costo asumird la ARRENDATARIA o se le

facturara por la ARRENDADORA, deuda que se entenderd, entre las partes, como vencida, liquida y exigible.

ARTICULO 11. CLAUSULA DE CANCELACION

11.1  Siendo todos los derechos y remedios de la ARRENDADORA de naturaleza obstativa de ésa y
cumulativos, ademas, de cualquier otro remedio o derecho que la ARRENDADORA pueda ejercitar bajo las
disposiciones de este contrato, la ARRENDADORA podra cancelar este contrato al ocurrir cualquiera de los

siguientes hechos:
11.1.1 Abandono de la propiedad objeto de este contrato por parte de la ARRENDATARIA;

11.1.2 La ocupacion o embargo por tercero bajo mandato judicial o confiscacién de los activos de la
ARRENDATARIA localizados en la propiedad objeto de este contrato, si tal ocupacién, embargo o
confiscacién no se da por terminada dentro de los quince (15) dias subsiguientes a la fecha en que

comenzo;

11.1.3 Incumplimiento por la ARRENDATARIA de cualquiera de sus obligaciones, pactos o acuerdos bajo
este contrato o incumplimiento por la ARRENDATARIA de cualquiera otra obligacién de pago de
deuda liquida y vencida por cualquier otro concepto, pacto o acuerdo para con la ARRENDADORA,
que no esté cubierta bajo este contrato, si tal incumplimiento no es corregido dentro de los quince (15)
dias subsiguientes a la fecha en que la ARRENDADORA asi lo requirio.

11.1.4 La ocupacién no autorizada por la ARRENDADORA de cualquier 4rea de terreno o parte de
cualquier edificio, estructura o equipo que no forme parte de la propiedad arrendada.

11.1.5 Cuando cualquiera de las partes notifiquen con al menos treinta (30) dias de anticipacién de su interés

a rescindir de este contrato.

11.2 Al ocurrir cualquiera de los antes mencionados hechos, la ARRENDADORA podra tomar o ejercer todas
cuantas acciones entienda apropiadas para recobrar la posesién inmediata de toda la propiedad objeto de este
contrato y la ARRENDATARIA pagard a la ARRENDADORA el importe de todos los gastos y honorarios de
abogado incurridos por la ARRENDADORA en el gjercicio de esos derechos.

ARTICULO 12. INSTALACION DE ACCESORIOS

12.1 La ARRENDATARIA podra, asumiendo el costo de su instalacién y eventual remocion, instalar anuncios
relacionados con su negocio y cualquier otro accesorio necesario para el curso normal de sus operaciones, de
forma tal que no mutile, estropee o afee la propiedad objeto de este contrato. La ARRENDATARIA no podra
instalar tales anuncios o accesorios sin autorizacidén previa, por escrito de la ARRENDADORA, la cual
retiene la discrecion de aprobar el tipo, tamafio y medios utilizados para la rotulacidn autorizada.

ARTICULO 13. RETIRO DE ACCESORIOS Y MUEBLES

13.1  Dentro de los quince (15) dias subsiguientes a la fecha de terminacion de este contrato, por cualquier
causa, la ARRENDATARIA retirarda de las instalaciones arrendadas todo equipo, propiedad personal,
accesorios, anuncios, estructuras y mejoras removibles cuya remocion le haya sido requerida por la
ARRENDADORA, maquinaria y articulos o mercancia construida, hecha, mantenida o depositadé por la
ARRENDATARIA en dichas instalaciones y restaurard la propiedad objeto de este contrato a su estado
original al momento anterior al otorgamiento de este contrato, asumiendo todos los costos en que incurra o se

incurra en su nombre para cumplir con esta obligacion.

132  Si la ARRENDATARIA no procediera con el retiro de su propiedad, segin se indica en el parrafo
anterior, se entenders que la ARRENDATARIA ha abandonado a la ARRENDADORA toda esa propiedad y
la ARRENDADORA, a cuenta y cargo de la ARRENDATARIA podré disponer de ella en la forma que
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estime aconsejable o conveniente. Serd responsabilidad de la ARRENDATARIA reembolsar a la
ARRENDADORA toda suma de dinero desembolsada o gastada por la ARRENDADORA en la disposicion
o limpieza de la propiedad abandonada por la ARRENDATARIA, quien confiesa, desde ahora, que dicha
deuda se considerara cierta, liquida y exigible desde el momento en que se facture por la ARRENDADORA,
por lo que no procedera la liquidacién de la fianza mientras subsista cualquier deuda por este concepto.

ARTICULO 14. CUMPLIMIENTO DE LEYES Y REGLAMENTOS

14.1 La ARRENDATARIA obedecerda y cumplird las leyes y reglamentos del Estado Libre Asociado, las
Leyes y Reglamentos Federales, asi como las Ordenanzas Municipales, los Reglamentos del Puerto de Ponce,
los Estatutos de la Guardia Costanera y cualquier mandato judicial o administrativo relacionado con la
ocupacion y operacion en las instalaciones objeto de este contrato y especificamente con las directrices y
ordenes emitidas por el Director Ejecutivo o su personal autorizado en materia de seguridad de personas o
propiedad. La ARRENDATARIA vendrd obligada a pagar o reembolsar a la ARRENDADORA cualquier
multa o penalidad impuesta a ésta como consecuencia del incumplimiento por parte de ]a ARRENDATARIA
con lo estipulado en este articulo.

ARTICULO 15. RESPONSABILIDADES AMBIENTALES

151 La ARRENDATARIA debera cumplir estrictamente con las leyes y reglamentos ambientales tanto de
Puerto Rico como de los Estados Unidos en el transcurso de su uso y disfrute del objeto de este contrato. Esta
obligacidn es parte esencial e integrante del presente contrato. Cualquier violacién por la ARRENDATARIA
de las leyes o reglamentos ambientales que buscan proteger el aire, las aguas, los terrenos o la salud publica,

ser4 responsabilidad legal y econdémica exclusiva, nica y estricta de la ARRENDATARIA.

Q\ 152 La ARRENDATARIA deberd cumplir especialmente con las disposiciones de, entre otras, las siguientes

leyes locales y federales, segiin sean ésas aplicables a su operacidn, a saber:

A\l
‘ J{;& i.  Ley sobre Politica Piblica Ambiental de 2004 (Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, segin
j enmendada)

il.  Clean Air Act (CAA)

ili.  Clean Water Act (CWA)

National Pollutant Discharge Elimination System (NPDES)

Coastal Zone Management Act (CZMA)
vi.  Comprehensive Environmental Response, Compensation, and Liability Act (CERCLA/Superfund)
vii.  Emergency Planning and Community Right-to-Know Act (EPCRA)
vili.  Resource Conservation and Recovery Act (RCRA)
ix.  Toxic St;bstances Control Act (TSCA)
x.  Safe Drinking Water Act (SDWA)

xi.  Hazardous Materials Transportation Act (HMTA)

153 La ARRENDATARIA debera compensar a la ARRENDADORA, la Junta Administrativa o al Municipio
de Ponce por cualquier gasto o multa en que incurra o se le imponga a cualquiera de éstos por causa de
cualquiera violaciéon de las leyes o reglaméntos ambientales atribuible directa o indirectamente a la
ARRENDATARIA. Esta disposicion sobrevivird a la expiracién de este contrato cuando la causa de tal
gasto o multa sea atribuible a las operaciones de la ARRENDATARIA, ya como causante directa o como

causante contribuyente.

154 La ARRENDADORA podra encomendar inspecciones y auditorias ambientales (Environmental Site
Assesments) fase I (ASTM E-1527) y fase II (ASTM E-1903) de las operaciones de la ARRENDATARIA y
las instalaciones arrendadas como parte de la supervisién del impacto ambiental de las operaciones. El costo
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de tales inspecciones y auditorias, incluyendo los informes correspondiente, seran sufragado por la
ARRENDATARIA, hasta un costo méaximo de $10,000.

15.5  Este contrato no autoriza a la ARRENDATARIA, en o desde el objeto arrendado, para el depdsito,
almacenamiento, transportacion, o manejo en forma alguna, ya fuere voluntariamente o por accidente, de
sustancias toxicas o peligrosas, tal como estos son definidos en toda su amplitud en la legislacién federal
conocida como el Resource Conservation and Recovery Act, en su subtitulo C y los reglamentos federales
aprobados implementdndola. :

15.6 La ARRENDATARIA deberd enviar copia a la ARRENDADORA de todas y cualquier notificacién
sobre violaciones, o cualquier otro tipo de comunicacidn proveniente de agencia reguladoras, referente al
cumplimiento o incumplimiento de las regulaciones aplicables.

157 La ARRENDATARIA no podra formar parte de ninglin tipo de acuerdo (e.g., consent decree o settlement
agreement) con ninguna otra parte en relacidén a la posibilidad o actual impacto ambiental de la propiedad
arrenda resultante de sus operaciones sin antes notificar a la ARRENDADORA y permitir el que la
ARRENDADORA considere participar en los procesos correspondientes.

15.8 La ARRENDATARIA no causard o permitird en forma alguna, directa o indirectamente, por si o
mediante terceros, que se derramen o depositen sustancias toxicas o peligrosas en o desde el objeto de este
contrato segin dichas sustancias estdn definidas en la ley federal conocida como la Comprehensive
Enviromental Response Compensation and Liability Act (“CERCLA”). Derrame tendrd también el
significado que bajo esta ley se da a los términos “release” o “threatened release”.

15.9 La ARRENDATARIA informara inmediatamente a la arrendadora de cualquier derrame o escape en o

desde el objeto arrendado al medio ambiente de sustancias toxicas o peligrosas segun estas son definidas en

CERCLA, incluyendo productos de petroleo o derivados. Serd responsabilidad de la ARRENDATARIA
\ contactar al National Response Center para hacer la notificacion correspondiente ante tal eventualidad.

A\
\ | ‘1, 15.10 La ARRENDATARIA ser4 exclusiva y absolutamente responsable por cualesquiera costos de limpieza,
\ J remediacién o remocién de desperdicios téxicos o peligrosos —segun definidos en CERCLA— que se hayan
O derramado a causa del arrendatario en o desde el objeto de este contrato, incluyendo aquellos costos de
limpieza o remediacién o remocion que se originen o se incurran en virtud de cualquier orden administrativa o
judicial voluntaria o involuntaria que se emita debido a tal derrame.

f} 15.11 De conformidad con lo anterior, la arrendataria tomara todas las medidas necesarias para garantizar que
ella o terceros a los cuales les rindan servicio o el uso temporero del objeto arrendado (o parte de él), eviten el
derrame o depdsito en o desde el predio de sustancias toxicas o peligrosas tal como estas se definen en
CERCLA incluyendo productos de petroleo o derivados.

15.12  Si por alguna razéon la ARRENDADORA debe recurrir en cualesquiera gastos de limpieza o remediacion
o remocién a causa de un derrame causado directa o indirectamente por la parte de la ARRENDATARIA, o
de cualquier tipo de contaminacion atribuible a la operacion de la ARRENDATARIA, ésta reembolsard en su
totalidad gastos incurridos por la ARRENDADORA, més el 15% adicional, pagaderos dentro de los
proximos diez (10) dias laborables. '

15.13 De ser aplicable, la ARRENDATARIA deberda hacer una declaraciéon sobre bajo cual categoria de
generador de desperdicios peligrosos estd clasificada conforme a RCRA y 40CFR Secciones 260-299 (i.e.
CESQG, SQG, LQG).

15.14 La ARRENDATARIA debera hacer entrega a la ARRENDADORA copia de los siguientes documentos,
segun aplicables a su operacion:

..  Spill Prevention, Control and Countermeasures Plan
ii.  Emergency Response Plan

ili.  Material Safety Data Sheets (MSDS) de todas las sustancias que estard manejando, almacenando, o
utilizando como parte de la operacidn; incluyendo pero no limitdndose a mantenimiento o limpieza de
la propiedad.

iv.  Toxic Release Inventory (anual)

ARTICULO 16. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES ARRENDADAS
16.1 La ARRENDATARIA mantendra la propiedad objeto de este contrato en un estado satisfactorio de cuido,
salubridad, sanidad y limpieza en todo momento durante la vigencia de este contrato.
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16.2 La ARRENDATARIA conservard, protegerd y mantendra en buen estado de uso dicha propiedad,
asumiendo su costo.

16.3 La ARRENDATARIA garantizard a la ARRENDADORA el acceso a la propiedad para fines de
inspeccién de la misma durante horas y dias laborables, asi como la de cualquier agencia con facultades

investigativas respecto de las operaciones que alli se llevan a cabo.

ARTICULO 17. GRAVAMENES

17.1  La ARRENDATARIA no har4, o permitird que se haga, sobre o en relacién con la propiedad objeto de
este contrato, acto alguno que resulte en un gravamen o derecho in rem sobre dicha propiedad; y prontamente
tomar4 la accion necesaria para levantar o hacer que se levante cualquier embargo, gravamen o derecho in rem
que surja o pueda existir en cualquier momento con respecto a dicha propiedad o cualquier alteracion, adicién

0 mejora o modificacién de la misma.

ARTICULO 18. RESPONSABILIDAD POR DANOS A LA PROPIEDAD DEL PUERTO

18.1 La ARRENDATARIA serd responsable por cualquier pérdida o dafio a la propiedad de la
ARRENDADORA o del Municipio Auténomo de Ponce que ocurra como resultado de su negligencia, del
descuido en el cumplimiento de las disposiciones de este contrato o como resultado de cualquier acto u
omision negligente o culposo realizado por la ARRENDATARIA, sus empleados, agentes o personas
autorizadas, de cualquier forma, por aquélla, por aquella, asi como los resultantes como consecuencia de su

operacion en el almacén causados por el manejo de equipo pesado o la carga y descarga de camiones.

ARTICULO 19. EQUIPO PARA EXTINCION DE INCENDIOS
19.1 La ARRENDATARIA mantendré en las instalaciones arrendadas equipo para la extincién de incendios

segun lo requiere el Puerto o el Servicio Estatal de Bomberos.

ARTICULO 20. INSPECCION POR EL PUERTO
20.1 La ARRENDADORA tendré el derecho a entrar a la propiedad objeto de este contrato, durante horas

laborables, con el propédsito de hacer inspecciones cuando asi lo estime necesario.

ARTICULO 21. CESIONES, SUB-ARRENDAMIENTO

21.1 La propiedad o derechos objeto de este contrato no podran ser transferidos o cedidos por la
ARRENDATARIA, ni podréd subarrendar dicha propiedad, en todo o en parte, ni hipotecar el derecho de
arrendamiento sin el previo consentimiento por escrito de la ARRENDADORA.

ARTICULO 22. LIMITACIONES DE LOS DERECHOS CONCEDIDOS
22.1 Este contrato no constituye a la ARRENDATARIA en agente, funcionario o empleado de la
ARRENDADORA, de la Junta Administrativa o del Municipio Auténomo de Ponce para propdsito alguno.

j&RTfCULO 23. CONTRATOS CON EL GOBIERNO DE LOS ESTADOS UNIDOS

|
% | 23.1  Este contrato de arrendamiento estard subordinado a las disposiciones de cualquier acuerdo existente o

|
\

futuro entre la ARRENDADORA y el Gobierno de los Estados Unidos, relacionado con las operaciones o el
mantenimiento de la concesidn y otras instalaciones, cuya ejecucidn se requiera o pueda ser requerida como
condicidn previa al desembolso de fondos federales para el desarrollo de la concesion objeto de este contrato y

otras instalaciones.

ARTICULO 24. NOTIFICACIONES

24.1  Notificaciones a la ARRENDADORA habran de hacerse por escrito y entregadas por mensajero o
enviadas por correo pre pagado, dirigidas al Director Ejecutivo, PO Box 7051, Ponce, Puerto Rico. 00732-
7051.

24.2  Notificaciones a la ARRENDATARIA habran de hacerse de igual manera dirigidas a: José Francisco
Rodriguez, ALL ENVIRONMENTAL SERVICES INC, 12 Calle Betances, Lares, Puerto Rico, 00669.
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ARTICULO 25. ACUERDO UNICO
25.1  Este contrato constituye el Unico acuerdo entre las partes sobre el objeto contratado y no podrd ser

cambiado, modificado, extendido, excepto por acuerdo suplementario debidamente otorgado entre las partes.

ARTICULO 26. PRACTICAS DISCRIMINATORIAS

26.1 La ARRENDATARIA en relaciéon con la utilizacién de las instalaciones contratadas, no podra.
discriminar contra persona alguna, empleado o solicitante de empleo, por razén de raza, religién, color o
nacionalidad. Esta disposicién incluira, pero no se limitard a: empleo, ascenso, descenso, traslado,
reclutamiento o anuncio publicitario, suspensiones, despidos o cesantias, salarios o cualquier otra forma de

compensacion y seleccion para adiestramiento, incluyendo aprendizaje.

"ARTICULO 27: CODIGO DE ETICA

27.1 El contratista o solicitante se compromete, por este medio, a regirse por las disposiciones establecidas en la
Ley 2-2018, conocida como Cédigo Anticorrupcion para un nuevo Puerto Rico, Titulo III.

ARTICULO 28. OTRAS DISPOSICIONES
28.1 La ARRENDATARIA no quedard relevada del cumplimiento pasado, presente o futuro, de sus
obligaciones por el hecho de que ]a ARRENDADORA en una o més circunstancias no requiera o insista en el
cumplimiento de las mismas, ni se entenderd por ello que la ARRENDADORA ha renunciado a exigir, en
cualquier momento el cumplimiento o ejecucién de los términos, pactos o condiciones del presente contrato;
entendiéndose que las obligaciones contractuales de la ARRENDATARIA continuaran en toda su fuerza y
)\ vigor; disponiéndose que el recibo y aceptacion del canon de renta no se considerard como un relevo para
\}\ , cualquier incumplimiento o infraccidn por parte de la ARRENDATARIA de lo dispuesto contractualmente ni
\'};i /A invalidard o menoscabaré la efectividad de la cancelacion o su notificacion, excepto que asi sea expresamente
N N " acordado por escrito por la ARRENDADORA.

\\\ 28.2 Los sucesores, sindicos, fideicomisarios, administradores y cesionarios de la ARRENDATARIA
quedarén obligados por los pactos y condiciones aqui contenidos.

28.3 En el caso de que la ARRENDATARIA tenga alguna queja o reclamacién que hacer con relacion a las
operaciones autorizadas bajo este contrato, o de cualquiera otra naturaleza, lo hara por escrito, dirigida a la
ARRENDADORA, por correo certificado con acuse de recibo.

28.4 La ARRENDATARIA no permitird personal que no esté autorizado a entrar en las areas de operaciones
maritimas o ninguna otra drea marcada como restringida en los reglamentos estatales o federales, dentro de las
instalaciones que cubren este contrato. En el caso que la ARRENDADORA fuera penalizada o multada por
alguna agencia local o federal, o por algin Tribunal de Justicia, por violacién de alguna ley o reglamento
relacionado con el acceso a 4reas restringidas o que dicha violacidn se deba a que la ARRENDATARIA haya
fallado en cumplir con esta seccidn, dicha penalidad o multa serd satisfecha a la ARRENDADORA por la
ARRENDATARIA.

28.6 La ARRENDATARIA certifica y garantiza que al momento de suscribir este contrato ha rendido sus
planillas de contribucidn sobre ingresos y de patentes municipales durante los cinco (5) afios previos a este
contrato y por el afio corriente y no tiene deudas por tales conceptos, por contribucién sobre la propiedad
mueble o inmueble, o por cualquier otro tipo de contribucion, arbitrio o licencia con el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico o con algiin municipio, 0 se encuentra acogida a un plan de pago, con cuyos términos y
condiciones estd cumpliendo. Expresamente se reconoce que €sta es una condicion esencial del presente
contrato y de no ser correcta en todo o en parte la anterior certificacion, esto serd causa suficiente para que la
ARRENDADORA pueda dejar sin efecto el mismo.

28.7 La ARRENDATARIA certifica haber recibido al momento de la firma de este contrato copia de la

Declaracién sobre la Politica Interna de Anticorrupcién

pagina 10 de 11




28.8  La referencia a la ARRENDADORA en cualquier cldusula de este contrato, sea ésta directa o por
implicacién, se entendera que incluye con igual fuerza y serd en beneficio de la JUNTA ADMINISTRATIVA
y el MUNICIPIO AUTONOMO DE PONCE en todo cuanto sea compatible con sus derechos.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL las partes comparecientes firman este contrato en Ponce, Puerto Rico, el 2%

de 0o te  de2018.
ARRENDADORA ‘ ARENDATARIA /“7
AUTORIDAD D DE PONCE ALL ENV lRONM/EN TAI& SERVICES INC
, S W
[
o ;”/?//'
ic. Ia Car na, Jose Fvﬁn ISCO ",,uez Cancel
Ditector Ejec V0 Prgef/den e
SS Patronal: 660-81-9474 S; Pa/m‘onal: 660-81-4325
L
.
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